CAMARA MUN DE CAMPESTRE DO MARANHAO
Av. Justino Teixeira de Miranda s/n — Setor Administrativo
CNPJ/MF N° 01.616.686/0001-02

REFERENCIA: LICITACAAO. DISPENSA. LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER
AS NECESSIDADES DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO -
MA.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 007/2021-DISP.
DISPENSA DE LICITACAO N° 07/2021

INTERESSADO: Camara Municipal do Municipio de Campestre do Maranh#io - MA.

EMENTA: LICITACAO. DISPENSA. LOCACAO DE
IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA AV. BERNARDO
SAYAO N°  253-CENTRO, CAMPESTRE DO
MARANHAO/MA, PARA ATENDER AS NECESSIDADES
DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO
MARANHAO - MA. PREENCHIDOS OS REQUISITOS DO
ART, 24, X, DA LEI 8.666/93.

Trata-se de parecer acerca da possibilidade de dispensa de licitacdo para a locagdo de imovel
destinado a sediar as atividades administrativas da DA CAMARA MUNICIPAL DE
CAMPESTRE DO MARANHAO - MA.

DA ANALISE FATICA

O imé6vel em questdo fica localizado na AV. BERNARDO SAYAO N° 253-CENTRO,
CAMPESTRE DO MARANHAO - MA, CEP 65.968-000, Campestre do Maranhdo, de
propriedade do Sr FRANCISCO RODRIGUES BISERRA, pessoa fisica, CPF: 244.456.572-
04, com sede Av. Bernardo Saydo n°® 253-Centro, Campestre do Maranhdo - MA, com o valor
locativo mensal igual a R$ 1.250,00 (um mil e duzentos e cinquenta reais).

Trata-se de um prédio com 05 ambientes: 01 cozinha, 03 sala de recepgdo, 01 banheiro, 01 saldo
para as sessoes.

A justificativa para a sua locagfio € a de que se destina ao funcionamento especifico da Camara
Municipal com o intuito de ter-se uma sede administrativa para atuagdo dos referidos érgéos, por
este fato, ¢ imprescindivel a locag#o do referido imdvel.
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E o relatério.

2- DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1- Da Dispensa De Licitagdo Para Locagdo Do Imdvel.

Analisando a Justificativa apresentada, fica patente que existe de fato motivagdes legais pare o
contratagdo pretendida, em especial as previstas no inciso X do artigo 24 da lei Federal =
8.666/1993. qual seja:

Art. 24. E dispensavel a licitacio:

"X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimenio
das finaiidades precipuas da administraciio, cujas necessidades «c
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha. desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio
prévia;” {grifamos)

Corno pode ser observado acima, é possivel verificar a imposi¢do de determinados requisitos g
devem ser assinalados visando conferir regularidade a contratagdo pretendida, quais scjam: )
instalagdes que comportem o aparato Administrativo; b) localizac@o; e) compatibilidade dos
valores praticados no mercado, através de avaliagdo prévia.

Nesta trilha, a Administracdo Puablica, visande satisfazer scus interesses, bem como obscrvands
condigdes minimas (instalagdes e localidade) inerentes & funcdo desempenhada. encontrando
apenas um imodvel apropriado, e, desde que seu valor seja compativel com os - praticados no
mercado, podera eietivar a Dispensa de Licitagdo com fulcro no dispositivo legal mencionado.

Nesse sentido, dispde o ilustre doutrinador fessé Torres:

"Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante
licitagdo..., taiy ¢ tantas podem ser as contingéncias do mercado.
variaveis no tempo € no espaco. a viabilizarem a competicdo. Mus
se a operacdo tiver por alvo imodvel que atenda a necessidades
especificas cumuiadas de instalagdo e localizacdo cio servigo, a drca
de competigio pode estreitar-sc de modo a ensejar a dispensa...
Nestas circunstancias, ¢ somente nelas. a Administracdo compraia
ou locara diretamente, inclusive para que nfo se frustre a finalidade
a acudir” {grifamos).

(Comentarios a Lei das Licitagbes e Contratagdes da Adi inistice
Publica. 5a Edicéo, pag. 277)
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No presente caso e conforme Laude de Vistoria e Avaliagdo, firmado por funcionérios da Camar
Municipal, o imdvel possui excelente localizacdo, as suas estruturas prediais, hidraulicas ¢
elétricas atendem plenamente as finalidades locativas e o valor de locacdo estd compativel com ©
valor de mercado.

3- CONCLUSAO
Restam demonstradas as condi¢des favoraveis a realiza¢do de contratacdo direta. sob a forma dc
dispensa de licitag@o, da locag8o dc imdvel em questdo com base no inciso X, do artigo 24, Ju
Lei 8.666/93, haja vista a premente nccessidade de locacdo do imovel para instalacdo sediar o s
atividades administrativas da Camara Municipal.
Desta forma, opinamos FAVORAVELMENTE pela realizacio da focacdo direta do referido

imovel por ser cabivel a aplicacdo da hipdtese de dispensa de licitagdo prevista no inciso X. o
artigo 24, da lei n.° 8.666/93.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Campestre do Maranhdo-MA. 11 de Janeiro de 2024,

Agsessor Jutidico
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CONTRATO N2 XXXX- 2021
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO E OS PROPRIETARIOS: SR.
XXX XXXXXXX

A CAMARA MUNICIPAL CAMPESTRE DO MARANHAO/MA, 6rgdo do Poder Legislativo
Municipal, com CNPJ n.2 01.616.686/0001-02, atualmente com sede na Av. Jug eixeira de
Miranda s/n-Centro, neste ato representado pelo Presidente de sua

apenas de CONTRATANTE e de outro, XXXCOXXXXXXXX, pessoa fisi
identidade sob o XXOOOXXXX -~ SSP/MA e CPF: m " sede Av.
XXOOOXOOOOXXXXXXXXXXXX, doravante i apenas de
CONTRATADO, tendo em vista 0 que consta no DISPE N° 07-2021, que
passa a integrar este instrumento independentemen
este n3o conflitar, resolvem, de comum acordo,
n2 8.666, de 21 de junho de 1993, mediante

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

O presente Contrato tem como ob/&o g loca e imdvel comercial situado na Av.
X0000000O0OKKXKXX

QIgndo, saldo, banheiro social, cozinha, sala para
secretaria, sala para Gabinete da PNy i la para reunido das Comissdes Permanentes
[)

e sala para arquivo de doc tos, pagaPnde serd transferida a sede do Poder Legislativo
Municipal.

CLAUSULA SEGUYIDANDA MENTACAO LEGAL DA DISPENSA DA LICITACAO
2.1 Para a pre acao foi instaurado procedimento de Dispensa de Licita¢do, com
fundament @0 X, da Lei n2 8.666/93 e suas alteragdes;

~ DO VALOR, DA VIGENCIA E PRORROGACOES

sal da locacdo é de R$ XXXXX {(XXXXXXXXXX)

valor total anual de RS XXXXX [XXXXXXXXXXXXXXXXXX), para o perfodo
mencionado item 3.2 desta clausula, jd incluidos todos os impostos, taxas e demais despesas;
3.2 O Contrato firmado tera duragdo de 3 (trés) meses, contados da data de sua assinatura,
podendo ter sua vigéncia prorrogada por periodos iguais e sucessivos, até o limite de
60(sessenta) meses, com vistas a obtencdo de precos e condicBes mais vantajosas para

Administracdo, mediante Termo Aditivo, na forma prevista no do art. 57, inciso i, da Lei n®
8.666/93;

perfazeNgo
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3.3 O prazo a que se refere o paragrafo anterior poderd, excepcionalmente, desde que
devidamente justificado e autorizado pela autoridade superior, ser prorrogado por até
12(doze) meses, na forma estabelecida no artigo 57, Vi, § 42, da Lei n2 8.666/93;

3.4 Na data assinatura do contrato, o imdvel serd vistoriado por servidor ou comissao
designada pela autoridade competente, mediante termo circunstanciado assinado pelas
partes, que comprove a adequac¢do do imével a proposta apresentada.

PARAGRAFO PRIMEIRO - E vedada a veicula¢io de publicidade acerca
parte dos LOCADORES, salvo se houver prévia autorizagdo do LOCATARIO
PARAGRAFO SEGUNDO - O presente contrato ndo poderd se
transferéncia, no todo ou em parte.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
4.1 O pagamento serd efetuado mensalmente até
subsequente ao da locagdo, mediante apresentg
distribuido em partes iguais e depositado em co
4.2 A LOCATARIA entregara o imével aos LOCDOR
Estadual e Municipal) devidamente quitgdos;
4.3 A partir do inicio da locagdo, cor’®&do por ¢ a LOCATARIA todas as despesas com

agua, luz, impostos e taxas mung venham a incidir sobre o imdvel, obrigando-se a
exibir os .

PARAGRAFO UNICO - N4 nto sera efetuado aos LOCADORES enquanto
pendente de liquidag brigacdo de sua responsabilidade em relagdo ao imével
locado, sem que iss reitqa acréscimos de qualquer natureza.

CLAUSULA QU O NADIMPLEMENTO

5.1 Nos ¢@s atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES n3o tenham
concor a rma para tanto, fica convencionado que a atualiza¢do monetaria sera

o¥a aplicacdo da seguinte fdrmula: EM = VA x N x |, onde:

Encargos Moratdrios
Valor em Atraso

N=  Nudmero de dias entre a data prevista para pagamento e a efetivamente
realizada

I = Indice de compensac3o financeira, assim apurado:

=i/100 I=12/100 I =0,00016438
365 365
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i = taxa percentual anual no montante de 12% (doze por cento).
PARAGRAFO PRIMEIRO — A compensacao financeira devera ser cobrada no més subseqiiente

apos a ocorréncia, desde que certificada pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE E DA MANUTENCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO
6.1 O reajuste de pregos podera ser utilizado na presente contratacdo, desde que seja

observado o interregno minimo de 01 (um) ano da data-limite para apresentagi

6.1.1 Sera considerado indice inicial o da data da apresenta¢do de pro Dase na
seguinte férmula:

R=VxIl-lo

Sendo:

R = Valor do reajuste procurado;

V = Valor contratual do servico; \

| = indice relativo a0 més do reajuste;
lo = indice inicial - refere-se ao indice de 0s correspondentes ao més
da entrega da proposta;

6.2.2 O indice a ser utilizado para o calgglo doNgajustgmento do contrato é o indice Geral de
Precos de Mercado ~ IGP-M, da FundNdo Getali gas - FGV ou outro indice equivalente
que venha a substitui-lo.
6.3 Os reajustes serao precedi
acompanhada de memorija

riamente de solicitacdo da CONTRATADA,
orme for a variagdo de custos objeto do reajuste;
6.4 E vedada a inclusigfor o reajuste de itens de materiais e insumos n&o previstos
na proposta inicial, an%p se tornarem obrigatérios por forga de instrumento legal
ou sentengan
6.5 A decisa

atos ou Weixar de apresentar a documentacdo solicitada pelo CONTRATANTE para a
comprovagao da variacdo dos custos;

6.8 Os reajustes a que a CONTRATADA fizer jus e ndo forem solicitados durante a vigéncia do
contrato serdo objeto de preclusdo com o encerramento do contrato;

6.9 Os novos valores contratuais decorrentes dos reajustes terdo suas vigéncias iniciadas do
interregno minimo de 01 {um) ano da data de ocorréncia do fato gerador que deu causa ao
reajuste, ou seja, do aniversario da data-limite para apresentagdo das propostas;
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6.10 Os efeitos financeiros do reajuste ocorrerao exclusivamente para 0s itens que 0O
motivaram, e apenas em relacdo a diferenca porventura existente.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1. Considerando que se aprovado, a despesa pretendida, ocorrera por conta da dotagao
orcamentaria:

0111 Camara Mun. de Campestre do Maranhao

01 031 0001 2.001 Manutencao e Encargos da Camara Municipal

3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica. Q
L OR
o 3

CLAUSULA OITAVA — DOS DEVERES DE RESPONSABALIDADES DOS

8.1 Entregar o imével em perfeitas condiges de uso para os fin S 3, e em estrita

observancia das especificagbes de sua proposta;

8.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobreqqimNe! qglguer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locagd o ysta algum impedimento,

prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive ¢ documentagao pertinente,

para fins de avaliagdo por parte da Administr,

8.3 Responder pelos vicios ou defeitos anter

8.4 Fornecer 3 LOCATARIA descricio o do imovel, quando de sua vistoria

para entrega, com expressa referéncia efeitos existentes;

8.5 Fornecer 3 LOCATARIA recib

genérica;

8.6 Pagar as despesas exiga

rotineiros de manute

a) obras de refo

obras dgstMgdasWep

»

as importancias pagas, vedada a quitag¢do

as condigbes de habitabilidade do edificio;
alllistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
o inicio da locagao(se houver);

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento de
seguro, caso ocorra sinistro;
Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCATARIO, assegurando-se o

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.
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CLAUSULA NONA — DOS DEVERES DE RESPONSABALIDADES DO LOCATARIO

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

Restituir o imavel, finda a locacdo, nas condigbes em que o recebeu, confo docuNgento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, oN\gesgRtes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja re 3 inumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados ng

suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitan
Ndo modificar a forma externa ou interna do imévg
dos LOCADORES ou Representante;

Pagar as despesas de telefone e de consu
esgoto;

CLAUSULA DECIMA — DAS
10.1 As benfeitorias $sa
pelos LOCADORES,

desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
penho das suas atividades;
0, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre

10.3 Finda a locagdo, serd o imoével devolvido aos LOCADORES, nas condigdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricio minuciosa elaborada quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorag¢des decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DA PREFERENCIA11.1 Os LOCADORES se obrigam, caso
pretenda alienar, prometer, vender ou ceder direitos sobre o imével locado, a dar
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conhecimento do negécio a LOCATARIA, para que este, se assim desejar, no prazo de 30
(trinta) dias, possa exercer o direito de preferéncia.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INEXECUCAO E RESCISAO

12.1. A inexecuc3o total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
previstas nos arts. 77 a 80 da Lei Federal n.2 8.666/93, neste instrumento e na Legislagdo
Brasileira;

12.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autg
assegurados o contradit6rio e a ampla defesa.
12.3. Este contrato podera ser rescindido de pleno direito e de i to
hipéteses:

a) Descumprimento de qualquer obrigacdo constante do presenigafon or Qualquer das
Partes, ndo sanado em 15 (quinze) dias computados do recgi daQotificacdo enviada
pela Parte contraria;

b) Cessdo ou transferéncia a terceiros, total ou parg mx ntrato, por qualquer
uma das partes, sem a prévia autorizacao escrita

c) quebra da confidencialidade;

d) infragdo de direitos de propriedade autorffe in

e) demais casos previstos em lei.

12.4 O presente Contrato podera ser %gsiligo po quer das Partes, independentemente
de motivagdo, desde que notifiqygon com antecedéncia minima de 30 (trinta dias).

Qo processo,

intes

13.1. Comete infracdo adnmiih i grermos da Lei n2 8.666, de 1993, a CONTRATADA

que:

13.1.1. Nao assinar &gon

13.1.2. Apresent&docgeni¥gdo falsa;

13.1.3. Deix nWegar §s documentos exigidos no certame;
roposta dentro do prazo de validade;

se 0e modo iniddneo;

aude fiscal;

13.1.9. Falhar ou fraudar na execu¢do do contrato.

13.2. Empresa CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem
anterior ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, 3s seguintes sanges:
13.2.1. Multa de até 15% (quinze por cento) sobre o valor estimado do(s) item (ns)
prejudicado(s) pela conduta da CONTRATADA,; e,
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13.2.2. Impedimento de licitar e de contratar com a Administragdo Publica pelo prazo de até
5{cinco) anos.

13.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢bes, ainda
que resultante de imperfeigBes técnicas ou vicios redibitorios;

13.4. Aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o

administracdo, observado o principio da proporcionalidade;

13.6 As multas devidas e/ou prejuizos causados a CONTRATANT
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou deduzid
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cob
13.7 A multa devera ser recothida no prazo maximo
recebimento da comunicag¢do enviada por intermégi
recibo;

14.1. A gestdo e o acompan N dministrativo da execugao contratual caberdo
diretamente a Contratante, por ra Municipal, especificamente por servidor
designado, a quem comp@8 @ a Contratada estda obedecendo aos termos do
Contrato e os demais me e o integram, ficando a fiscalizagdo e acompanhamento

técnico, a cargo do fgesi § Camra Municlpal de Campestre do Maranhdo-MA;

14.2. O fiscal do¥gntradg na nenhum poder de mando, geréncia ou controle sobre os
empregadog de s pYla Contratada para a prestacdo dos servicos, objeto do presente
CONTRATQE arw®’ cabendo-lhe, no acompanhamento e na fiscalizagdo do Contrato,
registr c1a® relacionadas com sua execugdo, comunicando a empresa, por meio
d e e/ou preposto, as provid@ncias necessarias a sua regularizacgdo, as quais
deve tMdidas de imediato, salvo motivo de for¢a maior;

alizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Pdblico ou de seus agentes e/ou
prepostos;

14.4. A fiscalizacdo e o acompanhamento contratual consistem na verificacio da
conformidade da prestacdo dos servicos e da alocagdo dos recursos necessarios, objetivando
assegurar o perfeito cumprimento do Contrato;
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14.5. O representante da Contratante devera promover o registro das ocorréncias verificadas,
adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais,
conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do art. 67 da Lei n2 8.666, de 1993;

14.6. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicacdo de sangGes administrativas, previstas neste
CONTRATO e na legislagcdo vigente, podendo culminar em rescisdao contratual, conforme
disposto nos artigos 77 e 80 da Lei n2 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICACAO DO CONTRATO

15.1 Dentro do prazo de 20 {(vinte) dias, contados de sua assi , 3 TARIA
providenciara a publicagdo do extrato deste contrato no Diario Oficifago Estao, n0®termos
do paragrafo unico do artigo 61, da Lei 8.666/93.
CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS CONDICOES GERAIS
16.1 O presente Contrato ndo podera ser cedido ou trans um acordo entre
as partes, ressalvando-se, contudo, o direito do CONTRA ede™o ou transferi-lo para
outra sociedade da qual venha a fazer parte comq a ou controladora;

16.2 O fato de qualquer das Partes deixarem de efigi primento pela outra Parte
de qualquer direito, obrigacdo ou condi¢ desWy ato nao significard novacdo ou
renuncia a tal direito, obrigacao ou condi

epresentantes legais das Partes;
egistrada, logomarca ou nome comercial da outra

¢oes Internacionais dos quais o Brasil é sighatario, ficando eleito o Foro da
o Franco — Maranhdo-MA, com expressa renuncia de qualquer outro, por

oriundo deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes, na pessoa dos seus representantes legais,
firmam o presente instrumento particular em duas vias de igual teor e forma, para um sé
efeito, na presencga das testemunhas abaixo identificadas.

Campestre do Maranhdo - MA, 06 de Janeiro de 2021.
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CONTRATANTE — CAMARA MUNICIPAL CAMPESTRE DO MARANHAO/MA

ALCIONE DE ARAUJO CUNHA RESENDE
Presidente da CAmara Municipal

CONTRATADO ~ XXX XX
CPRXOOOOOKXXX
Representante Legal v
TESTEMUNHAS:
Nome:
Nome: Q




